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MPC Deutschland 7 - Betongold in Griin

Okologisch und 6konomisch einfach ausgezeichnet

Sogenannte Greenbuildings gibt es viele. Aber Greenbuilding ist nicht gleich Greenbuilding. Das Fondsobjekt des MPC Deutschland 7 wurde mit
der DGNB-Goldmedaille ausgezeichnet und erfillt damit die aktuell hochsten Bewertungsstandards weltweit. Dieses Giitesiegel geht tiber die
Okologischen Aspekte des ,Greenbuilding” weit hinaus und bezieht die 6konomische Leistungsfahigkeit von Gebauden sowie soziokulturelle und
funktionale Aspekte gleichberechtigt ein. Der Anleger des MPC Deutschland 7 profitiert damit nicht nur von der Bestandigkeit eines rd. 15jah-
rigen Mietvertrages und der Verldsslichkeit eines bonitatsstarken Mieters, sondern vor allem von einem Objekt, das sich durch eine nachhaltige,

zukunftsweisende Bauart auszeichnet. Weltweit erhielten bisher nur 44 Immobilien die DGNB-Goldmedaille.

Eine glatte Eins - DGNB Objektbewertung Die Mieterin: global erfolgreich - regional fest verwurzelt
Die Mieterin — AREVA NP GmbH - ist eine hundertprozentige Tochter des
franzosischen Energieunternehmens AREVA NP S.A.S/Paris (AREVA), das
wiederum zu 66 % von AREVA S.A./Paris (AREVA-Konzern) und derzeit noch

Schulnote* zu 34% von Siemens AG gehalten wird. Siemens AG hat Anfang des Jah-
Okologische Qualitit 1,65 res 2009 seine Ausstiegsabsicht bekannt gegeben. Der AREVA-Konzern ist
Okonomische Qualitit 083 indirekt zum groBten Teil in franzdsischem Staatsbesitz. Als Weltmarktfiihrer
Soziokulturelle und funktionale 168 im Bereich Kraftwerkstechnologie bietet der Konzern das gesamte Leistungs-
Qualitat spektrum flr Lésungen in der Stromerzeugung und Stromibertragung/-vertei-
Technische Qualitit 1,25 lung. Die VerauBerung des Geschéaftsbereichs Stromibertragung/-verteilung
Prozessqualitit 1,78 steht vor dem Abschluss. Darliber hinaus verstarkt das Unternehmen sein
Standortqualitit 191 Engagement im Bereich der erneuerbaren Energien wie Biomasse, Off-Shore-
Gesamtnote 137 Windenergieanlagen, Solarthermie und Brennstoffzellen. AREVA beschaftigt
DGNB Bewertung Goldmedaille weltweit rund 18.100 Mitarbeiter. In Deutschland beschaftigt die Mieterin nach

; eigenen Angaben an fiinf Standorten rund 5.300 Mitarbeiter. Die Deutschland-
*1 Sehr gut - 6 ungentigend

Zentrale befindet sich, wie auch die Fondsimmobilie, in Erlangen.

Gebdudeart Greenbuilding Blirokomplex
Baujahr Erstbezug 2010
Gesamtmietflache und Stellplatze Ca. 37000 m2

Ca. 490 Tiefgaragenstellplatze
Ca. 200 AuBenstellplatze

Ca. 80 Motorradstellplatze

Ca. 150 Fahrradstellplatze

Vermietungsstand/Mieter 100% AREVA NP GmbH
Laufzeit Mietvertrag Rund 15 Jahre zzgl. 3 x & Jahre Verlangerungsoption
- Miete p.a. anfanglich EUR 6,48 Mio. p.a.
ci’ Indexierung 100% gemaB Verbraucherpreisindex, wenn der Index um mindestens 8 Prozentpunkte steigt
% Bonitat der Mieterin Minimales Ausfallrisiko mit der Bestnote von 1 nach Dun & Bradstreet (100 von 100
i maéglichen Punkten), Stand: Juni 2010
§ Mietsicherheit Bankbiirgschaft in Hohe von EUR 35 Mio. (5,4fache der anfanglichen Jahresnettomiete)

MPC Capital &




MPC Deutschland 7

Beteiligungskonzept

Mit dem MPC Deutschland 7 investieren Anleger in einen hochwertigen, neugebauten Green-
building-Birokomplex in der Metropolregion Nirnberg und partizipieren somit an den laufenden
Einnahmen sowie am Verkaufserlés des Gebaudes.

Investitionsvolumen Rund EUR 1078 Mio. (ohne Agio)
Kommanditkapital Rund EUR 49 Mio.
Fremdkapital Rund EUR 58,8 Mio.

Mindestbeteiligung

EUR 10.000 zzgl. 5% Agio (héhere Betrage missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein)

Prognostizierte Fondslaufzeit

Ca. 10 Jahre bis 31. Dezember 2020

Einzahlung

1. Rate: 10% der Zeichnungssumme zzgl. Agio auf die volle Zeichnungssumme nach
Annahme und Aufforderung durch die Treuhanderin
2. Rate: 90% zum 1. November 2010

Prognostizierte Auszahlungen

Anféanglich 6,0% p.a., auf 7,0% p.a. im achten Jahr steigend

Prognostizierter
Gesamtmittelriickfluss

Ca. 190% vor Steuern (bezogen auf die Beteiligungssumme ohne Agio)

Steuerliches Konzept

Der Anleger erhalt Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung, die dem personlichen Einkom-

mensteuersatz unterliegen.

Metropolregion Nirnberg — aus der Region fiir Europa und die ganze Welt

Metropolregionen gelten als Motoren der gesellschaftlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung mit guter Erreichbarkeit auf
europaischer und internationaler Ebene. Die Europaische Metropolregion Nirnberg zahlt zu den wirtschaftsstarksten Regionen in Deutschland
und in Europa. Uber 150.000 Unternehmen haben hier ihren Sitz.

Erlangen vereint Wissen und Technologie mit Bestandigkeit
Die Stadt Erlangen gehort zu den fiihrenden Standorten fiir Energietechniken und -dienstleistungen, Medizin und Medizintechnik in Deutschland
und wurde fiir ihre nachhaltige Férderung innovativer Technologien von der bayerischen Staatsregierung als wirtschaftsfreundlichste Gemeinde

ausgezeichnet.

Der Biromarkt in Erlangen ist ein Immobilienmarkt mit einem Flachenbestand von knapp einer Million Quadratmeter. Projektentwicklungen erfol-
gen vor allem bedarfsorientiert und sind zumeist bereits vor Baubeginn vermietet, so dass die Leerstandsrate weniger als zwei Prozent betragt.
Darliber hinaus bescheinigen Experten, beispielsweise das Researchteam von Aberdeen, Standorten wie Erlangen gerade in Krisenjahren eine

geringe Volatilitat.

* Beteiligung an einem hochwertigen, neugebauten Greenbuilding-Blirokomplex

¢ Ausgezeichnet nach hochstem Bewertungsstandard: der Goldmedaille der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen

¢ Sicherheitsorientiertes Investment in einem der transparentesten und stabilsten Inmobilienméarkte Europas

¢ Langfristig fuir rund 15 Jahre (zuziiglich 3x5 Jahre Verldngerungsoption) an einen bonitatsstarken Mieter, ein
Unternehmen des AREVA-Konzerns, der zum groBten Teil in franzésischem Staatsbesitz ist, vermietet

¢ Inflationsschutz durch 100% indexierten Mietvertrag

¢ Attraktive prognostizierte, quartalsweise Auszahlungen von anfanglich 6,0% p.a. ansteigend auf 7,0% p.a.

Diese Informationen basieren auf den aktuellen Gesprachen mit den Verhandlungspartnern, das Projekt ist vertraglich noch nicht vollstandig gesichert. Entsprechend steht noch nicht
endglltig fest, ob und mit welchen Eckpunkten das Projekt abgeschlossen wird. Das 6ffentliche Angebot des Beteiligungsangebotes ist erst einen Werktag nach Veroffentlichung eines
Verkaufsprospektes zulassig, die der Gestattung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht bedarf. Der Verkaufsprospekt ist ab der Veroffentlichung bei dem Anbieter
des Beteiligungsangebotes, der MPC Capital Investments GmbH, erhéltlich. Grundlage des offentlichen Angebotes des Beteiligungsangebotes und der Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft ist einzig der veroffentlichte Verkaufsprospekt.
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